UCHWALA NR ....ccviviennennns
RADY POWIATU CIESZYNSKIEGO

w sprawie wyrazenia zgody na nabycie na rzecz Powiatu Cieszynskiego,
prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej stanowiacej
dziatki ewidencyjne nr 107/4, 142/1 (obreb 41), wraz z prawem
odrebnej wtasnosci budynku, prawa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjna nr 108/1
(obreb 41) oraz prawa wiasnosci zabudowanej nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjna nr 126/2 (obreb 41)

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie
powiatowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1684 z pd6zn. zm.) w zwigzku
z § 2 ust. 1 i ust. 2 uchwaty Nr XXXIII/312/2009 Rady Powiatu Cieszynskiego z
dnia 31 sierpnia 2009r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Powiatu Cieszynskiego oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej (tekst jednolity:
Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 4349)

Rada Powiatu Cieszynskiego uchwala
8§ 1. Wyraza sie zgode na odptatne nabycie na rzecz Powiatu Cieszynskiego:

1) prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziafki
ewidencyjne nr 107/4, 142/1 (obreb 41) o tqcznej powierzchni 0,1792 ha,
wraz z prawem odrebnej wtasnosci budynku biurowego, dla ktérej Sad
Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
Wieczystg Nr....ccevvvvvvnnnnnn. ,

2) prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 108/1 (obreb 41), o powierzchni 0,0009 ha, dla ktérej
Sad Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg Nr....ovvvvvviinnnnn. ,

3) prawa wtasnosci zabudowanej nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 126/2 (obreb 41) o powierzchni 0,0216 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg Nr....cvvvvvvvvinnnns

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Przedmiotem uchwaty sg nieruchomosci potozone w Cieszynie przy ul.
Kolejowej 25 stanowigce:

- dziatki ewidencyjne nr 107/4, 142/1 (obreb 41) o tqcznej powierzchni 0,1792
ha, wraz z prawem odrebnej wiasnosci budynku biurowego, dla ktérej Sad
Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg

- dziatke ewidencyjng nr 108/1 (obreb 41), o powierzchni 0,0009 ha, dla ktérej
Sad Rejonowy w Cieszynie, V Wydziat Ksigqg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg Nr....ccevvvvvvnnnnnnn. ,

- zabudowang nieruchomos¢ gruntowq, sktadajacq sie z dziatki ewidencyjnej
nr 126/2 (obreb 41) o powierzchni 0,0216 ha, dla ktdérej Sad Rejonowy w
Cieszynie, V Wydziat Ksigqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr ................

Warto$s¢ rynkowa nieruchomosci zgodnie 2z operatem szacunkowym
sporzadzonym na zlecenie powiatu przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego wynosi 2 560 000 PLN w tym wartos¢ gruntu to 382 700 PLN.
Nieruchomos$¢ oferowana jest do sprzedazy w trybie przetargu pisemnego
publicznego przez PKO BP z ceng wywotawczg w wysokosci 1 649 000 PLN netto.

1) Stan faktyczny: Przedmiotowe nieruchomosci sg potozone w Cieszynie, przy
ul. Kolejowej, obreb 41. Sktadajgq sie z dziatek objetych prawem wieczystego
uzytkowania nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 107/4,
nr 142/1, nr 108/1 oraz prawem wifasnosci zabudowanej nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 126/2. Nieruchomosci sg potozone
na terenie dla ktorego brak jest miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Cieszyna przedmiotowe nieruchomosci
potozone sg na terenach oznaczonych symbolem: A1MWU - tereny

zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej. Nieruchomos¢, traktowana jako
catos¢, posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Kolejowej.
Nieruchomosc¢ nie znajduje sie strefie ochronnej konserwatorskiej.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVIII/367/17 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 26
pazdziernika 2017 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji
Miasta Cieszyna do roku 2026, dziatki nr: 107/4, 142/1, 108/1, 126/2 w obrebie
nr 41, potozone przy ul. Kolejowej w Cieszynie, sq objete obszarem rewitalizacji.
Na terenie miasta Cieszyna nie zostata wyznaczona specjalna strefa rewitalizacji.
Rada Miejska Cieszyna nie ustanowita w ww. uchwale prawa pierwokupu.

2) Cel podjecia uchwaty: Zgodnie z Ustawg z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie
ludnosci i obronie cywilnej (w brzmieniu aktualnie obowigzujgcym) powiat jest
zobowigzany m. in. do organizowania miejsc doraznego schronienia (Starosta
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odpowiada za organizacje miejsc doraznego schronienia na obszarze powiatu).
Sgq to np. wzmocnione piwnice, parkingi podziemne. Réwniez miejscami
schronienia mogg by¢ obiekty budowlane lub ich czesci, ktére po odpowiednim
przystosowaniu mogg zapewni¢ tymczasowg ochrone przed zagrozeniami, takimi
jak zawalenie sie budynku, odtamki czy wybuchy. Zadania natozone na powiaty
w tym zakresie majg na celu przygotowanie infrastruktury na wypadek
konfliktdw zbrojnych oraz klesk zywiotowych - co jest elementem szerszego
programu modernizacji systemu obrony cywilnej w Polsce. Ogdlna ocena stanu
technicznego przedmiotowego budynku, dawnej siedziby banku wskazuje, iz
wykorzystanie go na opisane wyzej potrzeby jest mozliwa przy racjonalnym
stosunku  kosztu zakupu do ewentualnych naktadéw na dziatania
przystosowawcze, jakie bedzie trzeba w tym zakresie poczynic.

Ponadto planowana do nabycia nieruchomos¢ w czesci moze zostad
przeznaczona na potrzeby archiwum zaktadowego. Obecnie wykorzystywane
powierzchnie magazynowe sg niewystarczajgce pod wzgledem pojemnosci,
organizacji przestrzeni oraz wymogdéw bezpieczenstwa i ochrony dokumentow.
Zakup nieruchomosci umozliwi zapewnienie zgodnych z przepisami warunkéw
archiwizacji dokumentacji papierowej i elektronicznej. W tym zakresie réwniez
przystosowanie przedmiotowego budynku na potrzeby archiwum jest mozliwe
przy racjonalnym stosunku kosztu zakupu do ewentualnych naktadéw na
dziatania przystosowawcze. Daje rdéwniez mozliwosci dalszego rozwoju
i zwiekszenia powierzchni archiwalnej w przysztosci.

Nalezy roéwniez zwazy¢, ze budynek dawnej siedziby banku posiada
powierzchnie biurowe mozliwe do racjonalnego wykorzystania na zaspokojenie
potrzeb samego starostwa jak i jego jednostek organizacyjnych. W budynku tym
znajduje sie réwniez czes$¢ mieszkalna (dawna stuzbowa banku), ktérg bedzie
mozna wykorzysta¢ na potrzeby realizacji zadan powiatowych lub wydzieli¢
i sprzeda¢ celem przysporzenia powiatowi dochodu, ktéry moze by¢é
potraktowany wtedy jako zrédto obnizenia kosztu przedmiotowego zakupu.

Tak wiec uprawnionym wydaje sie poglad, iz zakup nieruchomosci stanowi
rozwigzanie racjonalne ekonomicznie i organizacyjnie, zapewniajgce
dtugoterminowe zabezpieczenie czesci potrzeb ochrony Iudnosci, potrzeb
samorzadu powiatowego w zakresie archiwizacji oraz innych zadan.

3) Charakterystyka skutkdw spotecznych i gospodarczych: Pomimo mozliwosci
rzagdowego dofinansowania, powiaty musza zabezpieczy¢é s$rodki na biezacg
konserwacje, wyposazenie i utrzymanie gotowosci technicznej obiektéw czy
miejsc ochrony ludnosci. Budzet powiatu zostanie wiec obcigzony przynajmniej
czeSciowymi kosztami w tym zakresie. Zapewnienie miejsca schronienia to dla
powiatu koniecznos$¢, wynikajaca z nowej ustawy o ochronie ludnosci i obronie
cywilnej, ktoéra weszta w zycie od 1 stycznia 2026 r. Gtdwnym wyzwaniem jest
zbalansowanie wysokich kosztow finansowych z korzysciami w postaci ochrony
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zycia mieszkancéw - wydaje sie, ze proponowane rozwigzanie tj. zakup
nieruchomosci, a nastepnie przeprowadzenie prac przystosowawczych wychodzi
temu wyzwaniu na przeciw.

4) Bezposrednie skutki finansowe: W zwigzku z zakupem nieruchomosci powiat
poniesie koszty w wysokosci okoto 1 700 000,00 zt.

5) Podstawa prawna:

- art. 12 pkt 11 4 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzgdzie powiatowym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 107 z pézn. zm.);

- § 2 ust. 1 i ust. 2 uchwaty Nr XXXIII/312/2009 Rady Powiatu Cieszynskiego z
dnia 31 sierpnia 2009 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Powiatu Cieszynskiego oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej (tekst jednolity:
Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 poz. 4349) - nabycie nieruchomosci na cele
inwestycyjne i rozwojowe nastepuje za zgodg rady powiatu.

Majac powyzsze na wzgledzie, zasadnym jest podjecie uchwaty o wyrazeniu
zgody na nabycie przez Powiat Cieszynski opisanej wyzej nieruchomosci.
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