UCHWALA NR ....ccvevimnnenns
RADY POWIATU CIESZYNSKIEGO

nabycia na rzecz Powiatu Cieszynskiego, nieruchomosci potozonej w
Cieszynie, obreb 34, sktadajacej sie z dziatek nr 45/3, 46/6, 50/8 o
tacznej powierzchni 0,6969 ha

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0 samorzadzie
powiatowym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r. poz. 107 z p6zn. zm.) w zwigzku z
§ 2 ust. 1 i ust. 2 uchwaty Nr XXXIII/312/2009 Rady Powiatu Cieszynskiego z
dnia 31 sierpnia 2009r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Powiatu Cieszynskiego oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegodlne nie stanowig inaczej (tekst jednolity:
Dz. Urz. Woj. Slqskiego z 2021 r. poz. 4349)

Rada Powiatu Cieszynskiego uchwala

§ 1. Wyraza sie zgode na odptatne nabycie na rzecz Powiatu Cieszynskiego
nieruchomosci potozonej w Cieszynie, obreb 34, sktadajacej sie z dziatek nr
45/3, 46/6, 50/8 o tacznej powierzchni 0,6969 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Cieszynie prowadzi ksiege wieczysta nr i}

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Powiatu Cieszynskiego.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie nabycia na rzecz Powiatu
Cieszynskiego, nieruchomosci polozonej w Cieszynie, obreb 34,
sktadajqcej sie z dziatek nr 45/3, 46/6, 50/8 o tacznej powierzchni
0,6969 ha

Przedmiotem uchwaty jest zgoda na nabycie nieruchomosci gruntowej,
potozonej w Cieszynie w rejonie ul. Rady Narodowej Ksiestwa Cieszynskiego,
obreb 34, sktadajacej sie z dziatek nr 45/3, 46/6, 50/8 o tgqcznej
powierzchni 0,6969 ha.

1) Cel podjecia uchwaty

Zarzad Powiatu Cieszynskiego od diuzszego czasu obserwowat i analizowat
sytuacje na lokalnym rynku nieruchomosci w celu znalezienia dziatki, ktéra
mogtaby zostac¢ nabyta na potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem administracji
publicznej Powiatu i obstugi mieszkancéw.

Jednym z takich celéw mogtaby by¢ np. budowa nowej siedziby Starostwa.
Nalezy zauwazy¢, iz budynek przy ul. Szerokiej 13, w ktérym znajdujq sie
wydziaty Starostwa nie jest funkcjonalny, gdyz jest budynkiem zabytkowym i nie
spetnia wspdiczesnych standardéw ergonomii i efektywnosci. Jest obiektem
trudnym, zaréwno ze wzgledu na wymogi ze strony konserwatora zabytkow, jak i
ograniczenia techniczne - np. zwigzane z brakiem dostepnosci, w tym mozliwosci
zamontowania w petni funkcjonalnej, dostepnej windy. Wszelkie uzgodnienia
dotyczace remontu (taka koniecznos¢ na chwile obecng wystepuje dla czesci
budynku zajmowanego przez Wydziat Nieruchomosci), wymagajg kazdorazowej
akceptacji konserwatora zabytkow.

Zatem nowa siedziba mogtaby znaczgco poprawic¢ funkcjonalnosé, warunki
pracy i dostepnos¢ Starostwa oraz skupic¢ rozproszone w réznych lokalizacjach
wydziaty i funkcje urzedu w jednym, tatwo dostepnym miejscu, co utatwitoby
mieszkancom Powiatu zatatwianie spraw.

Innym, uzasadniajgcym nabycie przedmiotowej nieruchomosci celem, mogtaby
by¢ rowniez koniecznos¢ zabezpieczenia powierzchni archiwalnych na potrzeby
wszystkich jednostek organizacyjnych Powiatu, ktére na chwile obecng sq
maksymalnie wykorzystane.

Nalezy takze mie¢ na uwadze konieczno$¢ wypetnienia zadan natozonych na
Powiat ustawg o ochronie ludnosci i obronie cywilnej, w tym m.in. zapewnienie
schrondéw lub miejsc tymczasowego schronienia, a takze magazynow na sprzet i
srodki dla potrzeb ochrony ludnosci. A te obiekty musiaty i mogtyby by¢
integralng czescig wskazanych przysztych budynkéw Starostwa czy archiwum.
Ponadto ich budowa mogtaby by¢ czesciowo finansowana z dotacji na cele
obronnosci i ochrony ludnosci.
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O koniecznosci takiej budowy niektérzy z radnych obecnej kadencji juz
wspominali, zdajac sobie sprawe z niedostatecznej ilosci miejsca jakim
dysponuje obecnie starostwo.

Nieruchomoscig spetniajacg ww. wymogi okazaty sie wymienione w uchwale
dziatki, dlatego Zarzad prowadzit korespondencje oraz rozmowy z
przedstawicielem wtasciciela (agentem nieruchomosci) dotyczace nabycia
wskazanej nieruchomosci przez Powiat Cieszynski, w wyniku ktérych wiasciciel
wyrazit che¢ ich zbycia.

CzesSciowym zrdédtem finansowania nabycia nieruchomosci mogtaby byc¢
nadwyzka ze sprzedazy dz. 19/2, potozonej w Cieszynie (Gutdowy) obr. 74
(dochéd planowany 3.921.000 zt - cena wywotawcza 5.000.000 zt), na co radni
wyrazili zgode podejmujac na sesji wrzesSniowej stosowng uchwate.

Planowana do zakupu nieruchomos¢ znajduje sie w dobrej lokalizacji w poblizu
centrum Cieszyna, a oferta sprzedazy wynosi 2.800.000 zt, tj. ok. 400 zt /m?2.
Wartos¢ nieruchomosci zgodnie z operatem sporzgdzonym przez rzeczoznawce
majatkowego wynosi 2 564 215 zi, tj. 368 zt /m2. W wycenie zostaly ujete
obiekty dawnego skfadu opatowego, ktdre znajdujq sie na terenie nieruchomosci
(wartos¢ gruntu — 2 457 618 zt, wartos¢ budynkéw - 106 597 zt). Po podjeciu
przedmiotowej uchwaty, Zarzad podjatlby negocjacje zmierzajace do
nabycia wskazanej nieruchomosci za kwote wstepnie szacowana na ok.
2,5 min zi.

2) Stan faktyczny i prawny

Przedmiotowa nieruchomosc¢ jest potozona w Cieszynie przy ul. Rady
Narodowej Ksiestwa Cieszynskiego, obreb 34, sktada sie z dziatek nr 45/3, 46/6,
50/8 o tacznej powierzchni 0,6969 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Cieszynie

prowadzi ksiege wieczysta nr |||

Dla dziatek nr 45/3, 46/6, 50/8 nie ma ustalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Cieszyna uchwalonego Uchwatg Nr
XXVIII/270/16 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 29 grudnia 2016 r. znajduje sie w
jednostce U o przeznaczeniu - tereny ustug réznych. Nieruchomos¢, poprzez
istniejacy wjazd posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
gminnej ul. Rady Narodowej Ksiestwa Cieszynskiego.

Nieruchomosc¢ nie znajduje sie w poblizu terendw objetych formami ochrony
przyrody, nie znajduje sie réwniez w strefie ochronnej konserwatorskiej, nie jest
terenem gorniczym, nie znajduje sie w terenach zalewowych. Nieruchomosg,
zgodnie z uchwatg nr XXIV/226/16 Rady Miejskiej Cieszyna z dnia 25.08.2016 r.
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na
terenie miasta Cieszyna, znajduje sie w obszarze zdegradowanym oraz objetym
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rewitalizacjq. Gmina Cieszyn nie ma zapisu w ww. uchwale o prawie pierwokupu
nieruchomosci objetych rewitalizacjq.

Po analizie ksiegi wieczystej ustalono, ze w dziale IV widnieje wpis o hipotece
przymusowej w wysokosci 74 458 zt tytutem zalegtego podatku od
nieruchomosci za lata 2020 - 2022 wraz z kosztami upomnien, kosztami
egzekucyjnymi, odsetkami za zwioke. Naleznos¢ jest objeta tytutami
wykonawczymi na rzecz Gminy Cieszyn. Na dzien zawarcia aktu notarialnego
wszelkie wpisy musiatyby zosta¢ wykreslone.

Aby sprawdzi¢ dopuszczalnos$¢ planowanych ewentualnie przysztych zamierzen
inwestycyjnych, zwrdcono sie do Burmistrza Cieszyna o wydanie warunkow
zabudowy i w dniu 17.04.2025 r. zostata wydana decyzja nr SRM-11.6733.2.2025
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym -
powiatowym - dla inwestycji polegajacej na budowie budynku o dopuszczalnej
wielkosci oSmiu pieter naziemnych i dwéch podziemnych. Celami publicznymi w
rozumieniu art. 6 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami sg m. in.
budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw administracji.

3) Charakterystyka skutkdéw spotecznych i gospodarczych

Zakup nieruchomosci stworzy mozliwos¢ zarowno ewentualnej budowy nowej
siedziby, jak réwniez innych planowanych czy wymaganych przepisami
zamierzen inwestycyjnych.

Nowa siedziba mogtaby zapewni¢ lepsze warunki pracy i obstugi mieszkancow,
co mogtoby przetozyc¢ sie na jakos¢ swiadczonych ustug. Obecnie Starostwo wraz
z pomieszczeniami PCPR, PZDP, PINB zajmuje 5 600 m? natomiast warunki
zabudowy dla nowej nieruchomosci przewidujg budynek o powierzchni od
8 000 m2do 20 000 m?, dlatego mozliwe bytoby przeniesienie tam réwniez PUP
(pow. okoto 1400 m2). Po przeniesieniu do nowej lokalizacji, w zasobie Powiatu
pozostatyby budynki przy ul. Szerokiej 13 (powierzchnia uzytkowa:1936 m?2)
oraz lokal nr 1 w budynku przy ul. Bobreckiej 29 (lokal nr 2 nalezy do wtascicieli
stotéwki) obejmujacy czes¢ przyziemia, czesc parteru, I pietro, II pietro
i III pietro o tgqcznej powierzchni uzytkowej 3142 m2, bedacy w uzytkowaniu
wieczystym przy udziale 314178/408450. Obie nieruchomosci po ewentualnym
wybudowaniu nowej siedziby, bedq mogty zostaé przeznaczone do zbycia.

W przypadku zakupu nieruchomosci przestrzen wokoét zostataby kompleksowo
zagospodarowana - zaprojektowany zostanie budynek, zaplanowane zostang
miejsca parkingowe, ciggi piesze itp.

W sytuacji, gdyby Rada Powiatu w przysztosci podjeta decyzje o budowie nowej
siedziby, (Zarzad Powiatu przed ewentualnym przystgpieniem do inwestycji
zobowigzuje sie do przedtozenia Radzie Powiatu uchwaty w tym zakresie) to
budynek wybudowany w nowych energooszczednych technologiach bytby o wiele
tanszy w utrzymaniu niz obecne obiekty.
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Réwnoczesnie, w wyniku realizacji uchwaty, Powiat uzyskatby teren, ktéry
zostanie zagospodarowany jako nowoczesne miejsce, z funkcjonalng
dostepnoscig dla mieszkanncow powiatu i pracownikoéw starostwa, oraz lezacg w
bezposredniej bliskosci wezta przesiadkowego.

Majac powyzsze na wzgledzie, zasadnym jest podjecie uchwaty o
nabyciu na rzecz Powiatu Cieszynskiego nieruchomosci potozonej w
Cieszynie w rejonie ul. Rady Narodowej Ksiestwa Cieszynskiego, obreb
34, sktadajacej sie z dziatek nr 45/3, 46/6, 50/8 o tacznej powierzchni
0,6969 ha.
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